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Tama apporttisopimus ("Sopimus”) on tehty seuraavien osapuolten valilla:

a) Hameenkyrdn kunta (y-tunnus 0132947-3), Harkikuja 7, 39100 Hameenkyrd ("Luovut-
taja’), ja

b) Hameenkyrén Vuokratilat Oy (y-tunnus 3522201-7), Harkikuja 7, 39100 Hameenkyrd
("Luovutuksensaaja”).

Luovuttaja ja Luovutuksensaaja jaliempana erikseen "Osapuoli” ja yhdessa” Osapuolet”.

1 TAUSTA JA TARKOITUS

Talla Sopimuksella Luovuttaja luovuttaa jaliempana tdssa Sopimuksessa méaaritellysti s0si-
aali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitilojen vuokraustoiminnasta ("Vuokraustoi-
minta”) koostuvan apporttiomaisuuden siirtyvéa Vuokraustoimintaa jatkavalle Luovutuksen-
saajalle.

Luovutuksensaajan ainoa osakkeenomistaja (Luovuttaja) on 28.10.2025 tehnyt OYL 5:1.2:n
mukaisen paatoksen uusien osakkeiden antamisesta Luovuttajalle vastikkeena Vuokraustoi-
minnan luovutuksesta. Luovuttajan kunnanhaliitus 3.11 ja paattanyt Vuokraustoiminnan luo-
vuttamisesta Luovutuksensaajalle ja hyvaksynyt tdman Sopimuksen allekirjoitettavaksi.

2 SIIRTOAJANKOHTA SEKA OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Tassad Sopimuksessa tarkoitettu Vuokraustoiminnan luovutus tapahtuu 1.1.2026 klo 00:01
("Siirtoajankohta”). Omistus- ja hallintaoikeus Vuokraustoimintaan siirtyy Luovutuksensaa-
jalle kaikilta osin Siirtoajankohtana.

3 SIIRTYVA LIKKETOIMINTA

Vuokraustoimintaan kuuluu Luovuttajan Siirfoajankohtana harjoittama Vuokraustoiminta ko-
konaisuudessaan. Vuokraustoiminta siirtyy varoineen, sopimuksineen, velkoineen, velvoittei-
neen, vastuineen ja varauksineen riippumatta siita, ovatko ne tunnettuja, tuntemattomia tai
ehdollisia.

Vuokraustoiminta siséltdd muun muassa seuraavat erat:

- Vuokraustoimintaan kuuluvat rakennukset,

- Vuokraustoimintaan kuuluvat saamiset ja rahavarat,

- Vuokraustoimintaan kuuluvat sopimukset ja sitoumukset.

Mikali jotkin varat tai velat ovat tassé Sopimuksessa jadneet mainitsematta ja ne kuitenkin
objektiivisesti arvioiden kuuluvat Vuokraustoimintaan, my&s kyseiset varat tai velat siirtyvat
Luovuttajalta Luovutuksensaajalle.

Mikali taman Sopimuksen allekirjoituksen jélkeen osoittautuu, etté yksittaisen Vuokraustoimin-
taan kuuluvan vara- tai velkaeran siirron toteuttamiseksi tulee tai olisi tullut laatia siirron juridi-
sen toteutuksen edellyttamia asiakirjoja ja/tai tehda muita siirron juridisen toteutuksen edellyt-
tamia toimia, Osapuolet sitoutuvat laatimaan tarvittavat asiakirjat ja/tai suorittamaan tarvittavat
toimet siirron toteuttamiseksi iiman viivytysta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tallaiset asia-
kirjat tai toimet eivéat sanamuodostaan ja/tai paivayksestéén riippumatta aikaansaa tdssa So-
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pimuksessa tarkoitetusta luovutuksesta erillisté luovutusta ja téllaisten erien katsotaan kuulu-
van kiintedna osana tassa Sopimuksessa tarkoitetun Vuokraustoiminnan luovutukseen Luo-
vuttajalta Luovutuksensaajalle.

Mikali yksittdisen Vuokraustoimintaan kuuluvan eran omistus- ja/tai hallintaoikeuden siirtami-
nen Luovutuksensaajalle ei ole juridisesti jostakin syystd mahdollista, sitoutuvat Osapuolet
luomaan vililleen samanlaiset taloudelliset olosuhteet kuin eran juridinen siirtdminen olisi ai-
kaansaanut. Kyseisessé tilanteessa Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd Osapuolten valisessa
suhteessa tallaiseen eraan liittyvistd velvoitteista vastaa Luovutuksensaaja saaden myos
edukseen tasta aiheutuvat oikeudet ja edut.

Sopimukset sekd muut oikeudet ja velvoitteet

Vuokraustoiminta siirtyy Luovuttajalta Luovutuksensaajalle Siirtoajankohtana kaikkine siihen
littyvine sopimuksineen, asiakirjoineen, oikeuksineen, velvollisuuksineen ja vastuineen ja
Luovutuksensaaja ottaa ne vastattavakseen samasta ajankohdasta lukien. Keskeiset siirtyvat
sopimukset on lueteltu tdman Sopimuksen liitteesséa 1.

Osapuolet sitoutuvat yhteisesti ja yksimielisesti toimimaan siten, etté Luovuttajalta siirtyvien
sopimusten sopimuskumppanit viipymattd hyvaksyisivat Luovutuksensaajan Luovuttajan ti-
lalle siirtyvien sopimusten Osapuoleksi.

Mikali Luovuttajan sopimuskumppani ei hyvaksy siirtyvén sopimuksen siirtdmista Luovutuk-
sensaajalle, Luovuttaja vastaa sopimuksen tayttdmisestd sopimuskumppaniin nahden kuiten-
kin siten, etta Osapuolten keskindisessd suhteessa tasta vastaa Luovutuksensaaja, joka saa
myos hyvakseen tasté tulevat oikeudet ja edut. Tallaisessa tilanteessa Osapuolet sitoutuvat
toimimaan ensisijaisesti siten, etté timan Sopimuksen ja siirtyvien sopimusten tarkoitus voi
toteutua. Luovuttaja sitoutuu toimimaan Luovutuksensaajan lukuun Luovutuksensaajan halua-
malla tavalla ja Luovutuksensaaja on tall6in vastuussa kaikista Luovuttajalle mahdollisesti ai-
heutuneista kuluista ja maksuista.

Rakennukset ja maa-alueet

Vuokraustoimintaan kuuluvat rakennukset siirtyvat Luovutuksensaajalle Siirtoajankohdasta lu-
kien. Osapuolet allekirjoittavat rakennusten siirtymisesta erillisen luovutuskirjan, joka otetaan
taman Sopimuksen liitteeksi 2.

Luovuttaja vuokraa Luovutuksensaajalle siirtyneiden rakennusten alla olevat maa-alueet Osa-
puolten valill3 allekirjoitettavien maanvuokrasopimusten mukaisin ehdoin.

Rahavarat

Vuokraustoimintaan kuuluvina varoina Luovuttajalta Luovutuksensaajalle siirtyy rahavaroja ar-
violta 55.189,00 euroa.

Velkojen vastattavaksi ottaminen

Luovuttaja siirtda ja Luovutuksensaaja ottaa Siirtoajankohdasta lukien vastattavakseen kai-
kista Vuokraustoimintaan Siirtoajankohtana mahdollisesti kohdistuvista veloista.

Osapuolet sitoutuvat yhteisesti ja yksimielisesti toimimaan siten, etté siirtyvien velkojen velko-
jilta saadaan tarvittavat suostumukset velkojen siirtdmiseksi. Mikli yksittaisen velkojan suos-
tumusta ei saada tai velkaa ei muun syyn takia voida siirtda, velasta ulkopuoliseen velkojaan
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nahden vastaa Luovuttaja. Tallaisessa tilanteessa Osapuolten vélille muodostetaan keskinéi-
nen velkasuhde, jossa velkojana on Luovuttaja ja velallisena Luovutuksensaaja, ja jolla luo-
daan samat taloudelliset olosuhteet kuin ulkopuolisten velkojen siirtdmiselld. Osapuolten kes-
kindisessa suhteessa Luovutuksensaaja vastaa siten kaikista ulkopuoliseen velkasuhteeseen
liittyvista velvoitteista saaden vastaavasti hyvakseen kaikki velkaan liittyvat oikeudet ja edut.

Immateriaalioikeudet

Vuokraustoimintaan kuuluvat immateriaalioikeudet ja niihin liittyvat ja niiden hydédyntdmiseksi
tarvittavat oikeudet, tiedot ja aineistot, esimerkiksi kayttdoikeudet, tietotaito ja kaupalliset ma-
teriaalit, siirtyvat Luovutuksensaajalle Siirtoajankohdasta lukien.

APPORTTIOMAISUUDEN ARVO

Osa Vuokraustoimintaan kuuluvista rakennuksista (Kurjenmakikoti ja Siljankoti) on rahoitettu
pitkdaikaisella korkotukilainalla, jolioin kohteiden luovutusta rajoittaa valtion tukemaan asun-
torakentamiseen liittyva asuntolainsdadantd. Valtion tukemien kohteiden osalta niiden arvo
perustuu Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (Varken) vahvistamaan luovutus-
korvaukseen.

Vuokraustoimintaan kohdistuvien, muiden kuin valtion tukemien kohteiden varojen ja velkojen
kaypien arvojen erotukseen seka valtion tukemien kohteiden korkeimpaan sallittuun luovutus-
hintaan (nettoapportti) perustuva Vuokraustoiminnan Siirtoajankohdan kdypé arvo on arviolta
12.181.071,00 euroa.

Vuokraustoimintaan kohdistuvien varojen ja velkojen kaypa arvo tullaan tarkastamaan Luo-
vuttajan Siirtoajankohdalle laadittavan taseen valmistuttua, ja Luovutuksensaajan hallitus vah-
vistaa Vuokraustoiminnan Siirtoajankohdan kdyvan arvon. Tavoitteena on, ettd toteutuneen
nettoapportin kiypa arvo vahvistetaan viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa Siirtohet-
kesta lukien.

VEROT JA MUUT JULKISOIKEUDELLISET MAKSUT

Vuokraustoimintaan liittyvista veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista ja veloista vas-
taa Luovutuksensaaja siltd osin kuin niiden maksuunpano tapahtuu Siirtoajankohdan jélkeen
ja silta osin kuin ne ovat voimassa olevan verolainsdadannén ja verotuskaytannén mukaan
siirrettavissa.

Luovuttajan arvonlisaverollisena harjoittaman Vuokraustoiminnan luovutukseen Luovutuksen-
saajalle, joka jatkaa luovutettua toimintaa ja ryhtyy kéyttamaan tavaroita ja palveluita arvonli-
sdverotuksessa vahennykseen oikeuttavaan kayitdon ja on rekisterdity arvonlisdverovelvol-
liseksi kiinteistdn kayttdoikeuden luovuttamisesta viimeistadn Siirtoajankohtana, sovelletaan
arvonlisdverolain (1501/1993, muutoksineen) 19 ¢ §:34, eika luovutus siten ole arvonliséveron
alainen. Taman Sopimuksen allekirjoituksella Luovutuksensaaja vakuuttaa arvonliséverolain
209 j §:n 1 momentissa tarkoitettuna selvityksena ryhtyvansa kayttdméaan luovutuksessa saa-
miaan tavaroita ja palveluita arvonlisaverolain 19 ¢ §:ssa edellytetylla tavalla véhennykseen
oikeuttavaan tarkoitukseen.

Silta osin, kun Luovuttajan Vuokraustoiminta on ollut arvonliséverotonta, luovutus on arvonli-
saveroton arvonlisdverolain (1501/1993, muutoksineen) 27 §:n nojalla.
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Mikali Osapuolten kasityksen vastaisesti Verohallinto maaréisi noudatetun menettelyn seu-
rauksena maksettavaksi arvonliséveroa, viivastysseuraamuksia tai sanktionluonteisia mak-
suja, kumpikin Osapuoli vastaa omista Verohallinnon Osapuolelle maaraamista velvoitteista.
Osapuolet toteavat kuitenkin selvyyden vuoksi, etta mikali Verohallinto katsoo, etta Luovutta-
jan olisi tullut suorittaa arvonliséveroa apporttiomaisuuden luovuttamisesta Luovutuksensaa-
jalle, Luovutuksensaaja sitoutuu korvaamaan Luovuttajalle suoritettavaksi tulevan arvonli-
sdveron maaran tita koskevan laskun perusteella silta osin, kun Verohallinto hyvaksyy veron
vahennyskelpoiseksi Luovutuksensaajalla.

Osapuolet vastaavat kumpikin omalta osaltaan luovutuksesta niille aiheutuvista veroseuraa-
muksista.

MUUT EHDOT

Luovuttajan vakuutukset

Luovuttaja vakuuttaa, etté se luovuttaa Luovutuksensaajalle kaiken saatavissa olevan Vuok-
raustoiminnan jatkamisen kannalta tarpeellisen omaisuuden, asiakirja-aineiston ja tarpeelliset
oikeudet.

Salassapito

Osapuolet sitoutuvat pitdmaan salassa taman Sopimuksen nojalia ja muutoin toisiltaan saa-
mansa luottamukselliset tiedot, silté osin kuin tiedon luovuttaminen ei ole tarpeen tamén So-
pimuksen tarkoitusta varten tai ellei luovuttaminen perustu pakottavaan lainsdadantoon tai
muuhun viranomaisen tai vastaavan tahon maaraykseen tai ohjeeseen.

Luottamuksellisena tietona pidetdén kaikkea tdhan Sopimukseen ja/tai Osapuoliin tai naiden
toimintaan liittyvia tietoja. Luottamuksellisena tietona ei kuitenkaan pideté tietoa, joka on jul-
kistamisen ajankohtana yleisesti saatavilla, taikka tulee julkiseksi muutoin kuin tata Sopimusta
rikkomalla.

Sopimuksen siirtiminen, muutokset ja pateméattémyys
T5ta Sopimusta ei saa siirtéé kolmannelle osapuolelle.

Muutoksista tahan Sopimukseen on sovittava kirjallisesti Osapuolten allekirjoituksin. Mikali jo-
kin osa tastd Sopimuksesta on patematon tai mititon taikka tulisi sellaiseksi myoéhemmin lain-
saadannén muutoksen tai viranomaismaarayksen takia, on Sopimus muilta osin voimassa.
Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan uudesta alkuperdisen ehdon tavoitteet tayttavasta eh-
dosta, jos sopimusehto todetaan pateméattomaksi tai taytantéonpanokelvotiomaksi.

Sovellettava laki ja riidanratkaisu

Tahsn Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, pois lukien lainvalintaa koskevat saannot.
Kauppalain (355/1987, muutoksineen) sdanndksia tai muita vastaavia periaatteita ei sovelleta.

Tasta Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat Osapuolten valiset erimielisyydet pyritaan rat-
kaisemaan ensisijaisesti neuvotteluteitse Osapuolten vélilid. Mikéli neuvotteluteitse ei paasta
ratkaisuun, tastd Sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan ensiasteessa Luovuttajan kotipai-
kan karajaoikeudessa.
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6.6

Sopimuksen liitteet

Taman Sopimuksen liitteind ovat seuraavat asiakirjat:
Liite 1 Siirtyvat sopimukset

Liite 2 Rakennuksia koskeva luovutuskirja

Taman Sopimuksen yksildidyt litteet muodostavat olennaisen ja erottamattoman osan tasta
Sopimuksesta. Jos taman Sopimuksen ja sen liitteen valillé on ristiriita, sovelletaan Osapuol-
ten valilla ensisijaisesti tAssa Sopimuksessa sovittua.

Voimaantulo

Tama Sopimus tulee voimaan Osapuolten allekirjoituksin.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

28.10.2025
Hameenkyron kunta Hameenkyréon Vuokratilat Oy
Johanna Rannanjarvi Tiina Paloranta
Kunnanjohtaja hallituksen puheenjohtaja



Hameenluro

28.10.2025

SIRTYVAT SOPIMUKSET

Hameenkyrén kunnalta siirtyy Hdmeenkyron Vuokratilat Oy:lle alla luetellut
sopimukset

Kunnanhallituksen 25.8.2025 hyvaksymat sopimukset

- Siljankoti

- Kurjenmakikoti

- Terveyskeskus

- Lahitori Aurinkorinne

Sopimusten arvo on yhteensd 1 936 273 euroa.

Lisdksi siirtyy

1. Elinympéristdlautakunnan 10.12.2024 hyvaksyma Kiinteistonhuolto Ruuska
Oy:n kanssa tehty kiinteistonhuoltosopimus. Sopimus kattaa
terveyskeskuksen, paivatoimintakeskuksen, kotihoitokeskuksen,
Kurjenmakikodin ja Siljankodin.

2. Sahkaliittymasopimus

3. Nykyinen sisdinen vesiliittymasopimus muutettuna ulkoiseksi sopimukseksi



RAKENNUSTEN LUOVUTUSKIRJA

Tama rakennusten luovutuskirja (jiljempana ”Luovutuskirja”) on tehty seuraavien osapuolten valilla:

a) Hameenkyron kunta (y-tunnus 0132947-3), Harkikuja 7, 39100 Hameenkyrd
("Luovuttaja”), ja

b) Hameenkyron Vuokratilat Oy (y-tunnus 3522201-7), Harkikuja 7, 39100 Hameenkyrd
('Luovutuksensaaja”).

Luovuttaja ja Luovutuksensaaja jéliempéana erikseen "Osapuoli” ja yhdessa” Osapuolet’.

1 TAUSTA JA TARKOITUS

Tama Luovutuskija on liite Osapuolten valilld allekirjoitettavaan apporttisopimukseen
("Sopimus”), jollaLuovuttaja siirtaé sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimentoimitilojen
vuokraustoimintansa ("Vuokraustoiminta”) Luovutuksensaajalle.

Talld Luovutuskirjalla Luovuttaja siirtédd Luovutuksensaajalle Vuokraustoimintaan kuuluvat,
jaliempana kohdassa 2 yksiloidyt rakennukset Sopimuksessa ja téassa Luovutuskirjassa
sovituin ehdoin.

2 LUOVUTUKSEN KOHDE

Taman Luovutuskijan mukaisina luovutuksen kohteina ovat seuraavat, Luovuttajan
omistamat rakennukset:

Sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitilat

- Kiinteistélla (kiinteistdtunnus: 108-421-6-9), osoitteessa Tunnelikuja 1, 39100
Hameenkyrd  sijaitseva  Siljankoti, jonka kayttotarkoitus on pitkaaikainen
ympérivuorokautinen palveluasuminen ikaihmisille seka paivatoiminta. Varken p&atoksen
mukainen luovutuskorvaus, eli korkein sallittu luovutushinta per Siirtoajankohta on 0,00
euroa. Kirjanpidollisesti huomioidaan, ettd Luovutuksensaaja ottaa kohteeseen liittyvan
korkotukilainan vastattavakseen.

Kiinteistdlla (kiinteistdtunnus:  108-421-6-9),  osoitteessa Tunnelikuja 1, 39100
Hameenkyrd sijaitseva Paivatoimintakeskus (L&hitori), jonka kayttotarkoitus on
pitkaaikainen ymparivuorokautinen palveluasuminen ikaihmisille seka paivatoiminta.
Kohteesta ei ole hankittu ulkopuolisen arviota kdyvasta arvosta, mutta Luovuttajan
kasityksen mukaan kohteen kaypéa arvo (nettoapportti) per Siitoajankohta on arviolta
859.755,00 euroa.

- Kiinteistdlla (kiinteistdtunnus:  108-421-6-9), osoitteessa Tunnelikuja 1, 39100
Hameenkyrd sijaitseva Terveyskeskus, jonka kayttétarkoitus on terveyskeskustoiminnot.
Kaypa arvo (nettoapportti) per Siirtoajankohta arviolta 11.060.000,00 euroa.

- Kiinteistélla (kiinteistotunnus: 108-421-6-9), osoitteessa Harkikuja 12 A, 39100
Hameenkyrdé sijaitseva Kurjenmakikoti, jonka kayttétarkoitus on pitk&aikainen ja
lyhytaikainen ymparivuorokautinen palveluasuminen ikaihmisille. Varken paatdksen
mukainen luovutuskorvaus, eli korkein sallittu luovutushinta per Siitoajankohta on
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206.127,00 euroa. Kifjanpidollisesti huomioidaan, ettd Luovutuksensaaja ottaa
kohteeseen liittyvan korkotukilainan vastattavakseen.

Luovutuksen kohteena olevien sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitilojen
sijainti kiinteistdillé on esitetty tdman Luovutuskirjan liitteena 1 olevassa karttaotteessa.

Edelia tarkoitetut luovutuksen kohteet jiljempané yksin "Luovutuksen Kohde” ja yhdessa
"Luovutuksen Kohteet”. Luovutuksen Kohde kattaa rakennuksiin kuuluvat séhké-, vesi- ja

muut liittymat.

Osapuolet allekiroittavat liitteena 2 olevat maanvuokrasopimukset Luovutuksen Kohteiden
alla olevista maa-alueista. Kiinteistdja koskevat lainhuutotodistukset ja rasitustodistukset ovat

litteend_3.

Luovutuksen Kohteeseen kuuluvia sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitiloja
koskevat kdyvan arvon Arviokirjat ovat tdman Luovutuskirjan liitteena 4.

SIIRTOAJANKOHTA

Luovutuksen Kohteen siirtoajankohta on 1.1.2026 klo 00:01 (jéliempé&na " Siirtoajankohta™).

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS SEKA VAARANVASTUU

Omistus- ja hallintaoikeus Luovutuksen Kohteeseen sekd vaaranvastuu Luovutuksen
Kohteesta siirtyvat Luovutuksensaajalle Siirtoajankohtana.

Luovutuksensaaja vastaa Siirtoajankohdasta lukien Luovutuksen Kohteeseen kuuluvista seka
siihen liittyvista velvoitteista ja vastuista, ellei tdssa Luovutuskirjassa tai Sopimuksessa ole
toisin sovittu. Siitoajankohtaan saakka niisté vastaa Luovuttaja.

Luovuttaja pitdd omat Luovutuksen Kohdetta koskevat vakuutuksensa voimassa
Siirtoajankohtaan asti. Siitoajankohdasta lukien Luovutuksensaaja vastaa Luovutuksen
Kohteen vakuuttamisesta ja sitd koskevista vakuutuksista.

Luovutuksen Kohde luovutetaan kiinnityksistd, kolmannen oikeuksista ja muista rasituksista
vapaana.

LUOVUTTAJAN VAKUUTUKSET

Luovuttaja vakuuttaa ja vastaa siita, etta:

1) Luovutuksen Kohde vastaa téssa Luovutuskirjassa ja sen liitteena olevissa asiakirjoissa
esitettya, ja

2) Luovuttaja omistaa Luovutuksen Kohteen kokonaisuudessaan ja, ettd Luovuttajalla on
oikeus vapaasti luovuttaa Luovutuksen Kohde Luovutuksensaajalle taman Luovutuskirjan
mukaisesti.

LUOVUTUKSENSAAJAN VAKUUTUKSET

Luovutuksensaaja vakuuttaa, ettd Luovutuksensaaja tuntee Luovutuksen Kohteen, ja
hyvaksyy Luovutuksen Kohteen siind kunnossa kuin se on Siirtoajankohtana.
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VARAINSIIRTOVERO JA ARVONLISAVERO

Varainsiirtoverolain (931/1996) 43 a § koskee sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea
koskevaan uudistukseen liittyvia  yhtidittamisia. Osapuolten kasityksen mukaan
Vuokraustoimintaan kuuluvien toimitilojen siimossa on osaksi kyse 43 a §:ssa tarkoitetusta
yhtigittamisesta, jossa sosiaali- ja terveydenhuollon seké pelastustoimen kaytossa olleet ja
hyvinvointialueelle vuokratut toimitilat luovutetaan kunnan omistamalle osakeyhtidlle sen
osakkeita vastaan. Taman Luovutuskiran allekirjoituksin Osapuolet vakuuttavat, etta
verovapauden edellytykset tayttyvat tassd Luovutuskijassa yksilGityjen sosiaali- ja
terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitilojen (Luovutuksen Kohteiden) osalta.

Silta osin kuin varainsiitoverolain 43 a § ei sovellu Vuokraustoimintaan kuuluvien ja télla
Luovutuskirjalla luovutettavien Luovutuksen Kohteiden juovutukseen, maksaa
Luovutuksensaaja luovutuksesta menevén varainsiirtoveron.

Luovutuksen Kohdetta koskeva, arvonlisaverolain 119 §ssd tarkoitettuihin
kiinteistdinvestointeihin liittyva arvonlisdverovahennysten tarkistusoikeus ja -velvollisuus
siirtyvat Luovutuksensaajalle. Tassa tarkoituksessa Luovuttaja luovuttaa Luovutuksensaajalle
arvonlisdverolain 209 k §:ssa tarkoitetun selvityksen (liite 5), joka sisdltda lain 209 | §:n
mukaiset tiedot.

Arvonlisaverolain 209 m §:ssé tarkoitettuna selvityksena Luovutuksensaaja vakuuttaa tdman
Luovutuskirjan  allekirjoituksin, ettd Luovutuksen Kohde hankitaan Luovutuksensaajan
harjoittamaa liiketoimintaa varten.

Luovutuksensaaja vakuuttaa taman Luovutuskifjan allekifoituksin, ettd se tulee
rekisterditymasn  arvonlisiverovelvolliseksi Kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta
viimeistaan Luovutushetkella.

YMPARISTOVASTUUT

Ymparistdnsuojelulain 139  §n tarkoittamana selontekona Luovuttaja ilmoittaa, etta
Luovuttajan toimesta ei ole tutkittu Luovutuksen Kaohteisiin littyvaé maaperas, eika sitd, onko
Luovutuksen Kohteiden alueella ymparisténsuojelulaissa tarkoitettuja jatteita tai aineita, jotka
saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

LUTTEET
Taman Luovutuskirjan liitteina ovat seuraavat asiakirjat:

Liite 1 Karttaotteet (sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitiloja sijainnit
kiinteistoilla)

Liite 2 Maanvuokrasopimukset
Liite 3 Kiinteistdja koskevat lainhuutotodistukset ja rasitustodistukset
Liite 4 Sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitiloja koskevat kayvan

arvon arviokirjat

Liite 5 AVL 209 k §:ssa tarkoitettu selvitys Luovutuksen Kohteisiin suoritetuista
kiinteistdinvestoinneista

3(4)
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PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

x.x 2025

Hameenkyron kunta

Johanna Rannanjarvi

Kunnanjohtaja

Himeenkyron Vuokratilat Oy

Tiina Paloranta

hallituksen puheenjohtaja

44)
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Hameenuro

MAANVUOKRASOPIMUS

xx.12.2025

Vuokranantaja, maanomistaja Hiameenkyrén kunta (0132947-3)

Vuokralainen

Sopimuksen tausta

Vuokra-alue

Harkikuja 7, 39100 Hameenkyrd

Hiameenkyrén Vuokratilat Oy (3522201-7)

Hameenkyroén kunnan 100 % omistama kiinteistdosakeyhtid
¢/o Kiinteisté-Tahkola Tampere Oy (2154961-7)
Kuokkamaantie 4 A, 33800 Tampere
asiakaspalvelu.tampere@kiinteistotahkola.fi

Isannditsija Mika Muurasniemi

Sopimusperuste on maanvuokralain (258/1966) 5 luku.

Himeenkyrén kunnanhallitus on tehnyt péétoksen (25.8.2025 § 150) vuokrata
Pirkanmaan hyvinvointialueelle terveyskeskusalueella olevat kiinteist6t
vuodesta 2026 alkaen toimitilakiinteistéjen vuokrasopimuksilla. Kunnan
kiinteistdosakeyhtid on perustettu (3.2.2025 §29) ja sen nimi on Hdmeenkyrén
Vuokratilat Oy. Vuokrasopimukset siirtyvit kunnalta kiinteistdosakeyhtiolle
vuodesta 2026 alkaen.

T4ma maanvuokrasopimus laaditaan Himeenkyrén kunnan omistaman
terveyskeskusalueen maapohjan (Riihikahvi méardala) vuokraamiseksi
Hameenkyron Vuokratilat Oy:lle. Sopimuksen vastuuhenkilé on
maankayttoinsindoéri.

Kiinteistd, mairaala: Riihikahvi 108-421-6-9,
fliitekartalla vuoka-alue on sinisella.

Pinta-ala: Vuokra-alueen pinta-ala on noin 31938 m2. Vuokra-alue jakautuu
seuraaviin toimitilakiinteistojen piha-alueisiin:

Hameenkyrén sosiaali- ja terveysasema n.18021 m2
Kurjenmaékikoti n.7526 m2

Siljankoti/Aurinkorinne n.6396 m2



Asemakaavat: Korttelin 67 asemakaavamuutos ja laajennus (Nro 113, hyv.
9.8.2004) seki Kirkonseudun rakennuskaava (Nro 11, hyv. 27.3.1965)

Kaavamerkinnit: YS, Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue sek3 EKV, kasvitarha-alue

Vuokra-aika ja irtisanominen

Vuokra ja sen maksaminen

Muut ehdot

Vuokra-aika on 20 v. 1.1.2026-31.12.2045. Hallintaoikeus alkaa 1.1.2026.
Vuokralaisella ja vuokranantajalla on irtisanomisoikeus kolmen (3) kuukauden
irtisanomisajalla. Vuokrasuhde péattyy kirjallisen irtisanomisilmoituksen
mukaisena vuokrasuhteen paattymisajankohtana.

Maiaraajan jalkeen maanvuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana
kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla, ellei sitd irtisanota paattymaan
vahintidan kolmea (3) kuukautta ennen maardajan padttymista.

Jos yksi tai useampi toimitilakiinteiston vuokrasopimus irtisanotaan ja
samanaikaisesti irtisanotaan sen piha-alue, muutetaan tdma
maanvuokrasopimus, pinta-ala, vuokran maara ja liitekartta vastaamaan
muuttunutta tilannetta oston tai muun olosuhdemuutoksen vuoksi.

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa eiké purkaa laina-aikana. Vuokra-alueella
olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtia erillddn vuokraoikeudesta.

Vuosivuokra on 55 150 euroa/v {ALV 0 %). Vuokraan lisataan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisdvero. Vuokra maksetaan viimeistadn 1. huhtikuuta
vuokranantajan ldhettamalld laskulla. Viivdstyskorko on korkolain mukainen.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin {1951:10=100). Perusindeksind
kaytetaan v. 2025 lokakuun indeksilukua ja perusvuokrana ensimmadista
vuosivuokraa (55 150 €). Vuokra tarkistetaan vuosittain lokakuun
tarkistusindeksin perusteella. Tarkistettua vuokraa maksetaan vuodesta 2027
alkaen. Indeksin laskiessa vuokran m&araa ei lasketa alaspain.

1. Vuokralaisella on oikeus:

-hakea kirjattuun vuokraoikeuteen laitoskiinnitykset ja panttaukset
-tehd3 kaivu- ja muita t6itd, jotka ovat tarpeen asennus-,
kunnossapito- tai kiyttétoimenpiteiden vuoksi

-liikkua alueella merkitsemisté, rakentamista, huoltotdita,
kunnossapitoa, tarkastamista ja kdyttdtoimenpiteitd varten

2. Hiameenkyrdn Vuokratilat Oy vastaa vuokra-alueen kunnossapito- ja
uusimistdista kustannuksillaan, ulkoalueiden kiinteisténhoidosta ja -
huollosta seka jatehuollosta.

3. Vuokranantajalla on oikeus sijoittaa ja huoltaa vuokra-alueella ja sen yli
tarpeelliset paloposti-, hule-, jite- ja perusvesiviemarien johdot, laitteet ja
rakenteet.

4. Rakennus-, yllapito- ja kdyttétoimenpiteiden yhteydessé tai muutoin
tapahtuneiden mahdollisten vahinkojen, ympéristdvahinkojen, hairididen



10.

11.

12.
13.

14.

tai haittojen korvaamisesta sovitaan erikseen tapauskohtaisesti
osapuolten kesken soveltaen toimitilakiinteist6jen vuokrasopimuksia
liitteineen. Osapuolten on viipymattd ilmoitettava havaitsemistaan
puutteista, vioista ja vaurioista, sekd tulevista rakennus-, kunnossapito- ja
korjaustoists. Kaivutdiden jilkeen osapuolen on saatettava vuokra-alue ja
ympdristo entiseen kuntoonsa.

Vuokralaisen on huolehdittava, ettei vuokra-alue tai ymparistd pilaannu
vuokralaisen tai toimintaan liittyvén kolmannen toimesta. Jos ympdristd
tai vuokra-alue pilaantuu ympdristésuojelulain (527/2014) 14 luvun 133
§:n mukaisesti, aiheuttaja maksaa kustannukset ja korvaukset soveltaen
toimitilakiinteistdjen vuakrasopimuksia liitteineen.

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokrasopimus kolmannelle
maanomistajaa kuulematta. Vuokralainen ilmoittaa kunnalle
vuokraoikeuden siirron. Siirronsaaja kirjauttaa vuokraoikeutensa.
Vuokralainen saa rakentaa vuokra-alueelle rakennuksia tai laitteita.
Vuokralainen kirjauttaa kustannuksiflaan vuokraoikeuden
Maanmittauslaitoksen lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin maakaaren
(540/1995) mukaisesti heti vuokrasopimuksen allekirjoituksen jélkeen.
Vuokranantaja antaa suostumuksen kirjaamiseen.

Vuokralaisella on oikeus vahvistaa laitoskiinnitykset (1.)- (3.)
vuokraoikeuteen seuraavalla etusijajirjestykselld (1.) 2 milj. euroa, (2.} 1
milj. euroa ja (3.) 1 milj. euroa. Vuokralainen hakee vuokraoikeuteen
maanmittauslaitokselta laitostunnuksen, laitoskiinnitykset (1.)- (3.) ja
panttausten rekisterdinnit. Vuokralainen luovuttaa ja panttaa sahkéiset
panttikirjat (1.-3.) Himeenkyrén kunnalle takauksen vastavakuudeksi ja
vuokranmaksun suorittamisesta viivastyskorkoineen.

Luovuttaessaan kiinteiston Riihikahvi tai sen osan omistus- tai
hallintaoikeuden, maanomistaja ilmoittaa vuokralaiselle kirjallisesti
omistajavaihdoksen. Vuokranantajan sopimusoikeudet ja -velvollisuudet
siirtyvit uudelle omistajalie/haltijalle. Luovutuskirjaan merkitddan maarays
maanvuokrasopimuksen pysyvyydestd omistusoikeuden siirrosta
huolimatta. Mahdollinen vuokrasopimuksen siirto tai omistusoikeuden
luovutus ei vaikuta timian maanvuokrasopimuksen ehtoihin.
Vuokralaisella ei ole oikeutta ali- ja edelleenvuokrata vuokra-aluetta tai
sen 0saa.

Vuokralainen vastaa vakuutuksista harkitsemassaan laajuudessa.
Vuokra-ajan paattyessa kiintedt rakenteet jddvdt maanomistajan
omaisuudeksi ilman eri korvausta, ellei niistd ole muuta erikseen sovittu.
Vuokralaisen on siistittdvi vuokra-alue kolmen (3) kuukauden kuluessa
vuokraoikeuden padttymisesta.

Sopimuksesta ja vuokrakohteesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan
neuvotteluilla ja mahdolliset riitaisuudet kiinteiston sijaintipaikan
karajaoikeudessa.

Vuokraus perustuu Himeenkyron kunnanhallituksen paatékseen
x.11.2025 § xx. Paatés on lainvoimainen.



Tats sopimusta on tehty kolme samalaista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle seka yksi Maanmittauslaitokselle.

Liitteet Liitekartta vuokra-alueesta
Allekirjoitukset Hameenkyro xx.12.2025
Vuokranantaja

Hameenkyron kunta

Johanna Rannanjarvi

kunnanjohtaja

Vuokralainen

Hameenkyrén Vuokratilat Oy:n puolesta

Samuli Sandberg

toimitusjohtaja



Liitekartta maanvuokrasopimukseen, noin 3,2 ha




LAINHUUTOTODISTUS 28.10.2025
Rekisteriyksikko 108-421-6-9 Riihikahvi

Sivu 1 (1)

Perustiedot
Kiinteistotunnus: 108-421-6-9 Rekisterdintipvm: 6.6.2025
Nimi: Riihikahvi Kokonaispinta-ala: 5,346 ha
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala: 5,346 ha
Kunta: Hameenkyrd (108)
Arkistoviite: MMLmM/8721/44/2025
Lainhuutotiedot
1) Selvennyslainhuuto 6.6.2025
Asianumero / arkistoviite: MML/398569/71/2025
Peruste: Ajantasaistus
Omistusosuus: 1/1
Omistajat: Hameenkyron kunta, 0132947-3
Aikaisemmat lainhuudot: Lainhuuto 24.1.1980
Asianumero: 114/01/24.1.1980/52
Arkistoviite: 114/01 Ikaalinen tmk/lkaalin. kk /
Kansallisarkisto.
Lainhuuto 3.9.1982
Asianumero: 114/01/3.9.1982/427
Arkistoviite: 114/01 Ikaalinen tmk/lkaalin. kk /
Kansallisarkisto.
Lainhuuto 22.4.1983
Asianumero: 114/01/22.4.1983/246
Arkistoviite: 114/01 Ikaalinen tmk/lkaalin. kk /

Kansallisarkisto.
Lainhuuto 22.1.1996

Asianumero: 711/22.1.1996/106
Arkistoviite: 711:1996:LH:106
Lainhuuto 19.1.2004

Asianumero: 711/19.1.2004/66
Arkistoviite: 711:2004:LH:66

Maairaalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maaraaloja tai erillising luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudatitamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu Kiinteistotietojdrjestelmasta

28.10.2025.

Todistuksesta kéyvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivéysté edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteriyksikon pinta-alatiedoissa voi olla epétarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fifrekisteritiedot.



KTI RASITUSTODISTUS 28.10.2025
- | Rekisteriyksikkd 108-421-6-9 Riihikahvi

U

Perustiedot

Sivu 1 (2)

Kiinteistdtunnus: 108-421-6-9 Rekisterdintipvm:
Nimi: Riihikahvi Kokonaispinta-ala:
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala:
Kunta: Hameenkyrd (108)

Arkistoviite: MMLm/8721/44/2025

6.6.2025
5,346 ha
5,346 ha

Kiinnitykset ja erityiset oikeudet

1) Vuokraoikeus 25.5.1994
Asianumero:
Arkistoviite:
Laitostunnus:
Etusija:

Oikeuden laji:
Asiakirjat:
Voimassaolo:

Vuokranantajat:

Vuokralaiset:

2) Vuokraoikeus 17.4.2023

Asianumero / arkistoviite:

Kiinnityksen tai erityisen oikeuden etusija muodostuu hakemuksen vireilletulopdivamaarasta.
Etusija esitetaan rivilld Etusija; asioiden juokseva numerointi ei osoita etusijajérjestysta.

711/25.5.1994/1167
711:1994:KI1:1167
108-421-25-1-L.1

25.5.1994

Vuokraoikeus, laitos
Vuokrasopimus, 12.11.1993
12.11.2043 asti.

Hameenkyron kunta, 0132947-3

Hameenkyron Vanhustentalosaatio sr, 0224703-1

MML/194991/73/2023

Etusijajarjestykseen on voitu hakea muutosta, jolloin mychemmalla paivamaaralld oleva kiinnitys tai erityinen oikeus on voitu asettaa
paremmalle etusijalle kuin aiemmin kirjatut. Etusijasta voi olla myos erillisena muistutuksena kirjattu seliteteksti.

Laitostunnus: 108-421-11-243-L1

Etusija: 17.4.2023

Oikeuden laji: Vuokraoikeus, laitos

Asiakirjat: Vuokrasopimus, 1.2.2023

Voimassaolo: 1.2.2053 asti.

Pinta-ala: 100 m?

Vuokranantajat: Hameenkyron kunta, 0132947-3

Vuokralaiset: DNA Tower Finland Oy, 3209137-3
Vallintarajoitukset

Asianumero:
Arkistoviite:
Tapahtumapvm:
limoitus:
Lainkohdat:
Paattymispvm:

Asianumero / arkistoviite:

1) Vuokrataloa koskeva merkinta 3.6.2009

711/3.6.2009/797

711:2009:KI:797

2.6.2009

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Korkotuesta annettu laki 16 §

2.6.2049

2) Vuokrataloa koskeva merkinta 21.5.2018

MML/493738/74/2018




RASITUSTODISTUS 28.10.2025
Rekisteriyksikkd 108-421-6-9 Riihikahvi

Sivu 2 (2)

Tapahtumapvm:
limoitus:
Lainkohdat:

Paattymispvm:

Hanke- tai diaarinumero:

21.5.2018

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Korkotuesta annettu laki 16 §

36656/421/17

21.5.2058

Muistutukset

Ei muistutusasioita

Tulostettu kiinteistétietojarjestelmasta 28.10.2025.

Todistuksesta kayvit ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paéttymista.

Rekisteriyksikén pinta-alatiedoissa voi olla epétarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



Hameenuro

28.10.2025

RAKENNUSTEN KAYVAN ARVION ARVIOKIRJAT

Luovutettavien kohteiden yhteenlaskettu arvo

I' kayvat arvot
Terveyskeskus 11 060 000
Lahitori 859 755

| Siljankoti 0

' Kurjenmakikoti 206 127
Yhteensa 12 125 882

Terveyskeskuksen arvio tulee liitteena olevasta AKA-arviokirjasta, josta tahan otetaan vain
terveyskeskuksen osuus.

Lhitorin arvio tulee KPMG konsultin tekemasta arviosta.

Siljankodin ja Kurjenmékikodin arviot ovat Varken (Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus)
hyvaksymat luovutuskorvaukset.



X Ala-Laurila Oy

KIINTEISTOARVIO

Kiinteistolla 108-421-6-9 sijaitsevat rakennukset:

1. Hoivakoti Siljankoti
2. Himeenkyron sosiaali- ja terveysasema
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X Ala-Laurila Oy

Arvion tarkoitus Arvion tarkoituksena on madrittaa Hameenkyrén kunnan toimeksiannosta Siljankoti
(805 brm?) ja Hameenkyrdn Sosiaali- ja terveysaseman (5776 brm?) rakennusten
markkina-arvo. Rakennukset ovat osa Sosiaali- ja terveyspalvelujen
rakennuskokonaisuutta osoitteessa Harkikuja 10, 39100 Himeenkyro. Arvion
kohteena olevat rakennukset on tarkoitus sijoittaa perustettavaan tai
perustettaviin kiinteistoyhtidihin ja arvio laaditaan tata tarkoitusta varten..

Arvion luottamuksellisuus ja julkaiseminen

Tim3 lausunto on luottamuksellinen sekd arvion laatijalle ettd toimeksiantajalle. Arvioijan vastuu ei
koske kolmansia osapuolia. Arviota saa kayttaa ainoastaan em.
kayttotarkoitukseen ja sen kayttd muussa kayttotarkoituksessa edellyttad arvion
laatijan lupaa. Taté lausuntoa kielletaan julkaisemasta kokonaan tai osittain tai
tekemasn viittauksia sithen tai sen sisdltamiin arvioinnin lukuihin, arvioijan
nimeen tai ammatillisiin sidoksiin ilman ennakkoon saatua arvion laatijan
kirjallista suostumusta.

Arvion objektiivisuus

Tam3 arvio on tehty noudattaen Keskuskauppakamarin kiinteisténarviointilautakunnan saantoja,
lautakunnan antamia muita ohjeita ja maarayksia, hyvaa kiinteistbarviointitapaa
seki kansainvilista arviointistandardia (IVS). Arvion laatija on auktorisoitu
kiinteistdarvioija  (AKA), jonka toimintaa valvoo Keskuskauppakamarin
kiinteisténarviointilautakunta. Lisdtietoja auktorisoinnista ja valvonnasta voi
lukea Keskuskauppakamarin verkkosivuilta,
https://kauppakamarl.ﬁ/paweiutfkiinteistonarviom_ti[.

1. TOIMEKSIANTO



X Ala-Laurila Oy

TYON SISALTO

Toimeksiantaja tilasi Ala-Laurila Oy:lté arviotyon Siljakoti ja Himeenkyron Sosiaali- ja
terveysaseman rakennusten arvon masgrittamiseksi. Rakennukset tullaan sijoittamaan osaksi
perustettavaa kiinteistoyhtiota.

1.1 TOIMEKSIANTAJA

Anne Hannunen,

Hiameenkyron kunta

Harkikuja 7

39100 HAMEENKYRO y-

tunnus: 0132947-3 +358

50 68 248
anne.hannunen@hameenkyro.fi

1.2 TOIMEKSISAAJA

Ala-Laurila Oy
vahiréyhiontie 125
39430 ROYHIO y-tunnus:
2721378-6
toimisto@alalaurila.fi

Arvioty6n on suorittanut:

Timo Ala-Laurila,
Auktorisoitu kiinteistdarvioija (AKA), yleisauktorisoitu, maa- ja metsatalousauktorisoitu

LKV, kaupanvahvistaja +358 50 3364702
timo@alalaurila.fi

1.3 ARVON PERUSTA

Arvion tarkoituksena on madritelld kohteille markkina-arvo (Market Value)

Markkina-arvo on arvioitu rahamaara, jolla omaisuuseran tai vastuun pitdisi arvopdivana
vaihtaa omistajaa transaktioon halukkaiden ja toisistaan riippumattomien ostajan ja myyjan
vililld asianmukaisen markkinoinnin jalkeen osapuolten toimiessa asiantuntevasti, harkitusti

ja ilman pakkoa.

1.4 ARVIOINTILAHESTYMISTAPA

Tuottoldhestymistapa



X Ala-Laurila Oy

Tuottoldhestymistapa (Income Approach) antaa osoituksen arvosta muuntamalla ennustetut
kassavirrat yhdeksi nykyhetken arvoksi. Tuottolahestymistavassa omaisuuseran arvo
maaritetddn omaisuuserista saatavien tuottojen, kassavirtojen tai kustannussadstojen arvon
perusteella. Kustannusarvoperiaatetta tulee kayttaa, jos omaisuuserdn kyky synnyttad tuottoa
on osapuolen nikdkulmasta kriittinen arvoon vaikuttava tekija ja tuoton maarasta ja
ajoituksesta on saatavilla jarkevia ennusteita, mutta relevantteja ja luotettavia
markkinavertailukohteita ei ole.

T4m3 arvio on tehty noudattaen Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointitautakunnan
s3antdja, lautakunnan antamia muita ohjeita ja maarayksia, hyvaa kiinteistoarviointitapaa
<eki kansainvilista arviointistandardia (IVS). Arvion laatija on auktorisoitu kiinteistdarvioija
(AKA), jonka toimintaa valvoo Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointilautakunta. Lisatietoja
auktorisoinnista ja valvonnasta voi lukea Keskuskauppakamarin verkkosivuilta,
https://kauppakamari.ﬁ/palvelut/kiinteistonarviointi/.

1.5 ARVION PAIVAMAARA JA KATSELMUS

Arvion arvopaivamaarad on 13.8.2025. Timo Ala-Laurila suoritti kohteella katselmuksen
25.4.2025 Katselmuksen yhteydessé arvion kohde kuvattiin.

2. ARVION TIETOLAHTEET

Kohteen perustiedot on saatu tilaajan vuokrasopimuksesta ja aikaisemmasta maapohja- ja
pinta-ala-arviosta.

Kohteen vuokra- ja hoitokulutiedot on saatu vuokrasopimusluonnoksista ja varmistettu
puhelimitse.

Vuokrasopimuksia ei ollut allekirjoitettu, mutta olettamuksena on, etti ne ovat lopulliset.

3. KOHTEEN TIEDOT

1. Siljankoti -asumisyksikko
Omistus: Siljankodin omistaa Hdmeenkyrdn kunta
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Osoite: Tunnelikuja 1, 39100 Hameenkyro

Kaavoitus: Alueelle on laadittu asemakaava, joka hyvaksytty kunnanhallituksessa
9.8.2004 (Korttelin 67 asemakaavan muutos ja laajennus)

Huoneistoala: Vuokrasopimuksen perusteena oleva pinta-ala on 805 m2
Vuokra Kokonaisvuokra 19.661 €/kk ja hoitokulu 5.578 €/kk
Erityista: Kohde on hoivakotikiinteistd, joka tarjoaa ymparivuorokautista

palveluasumista ikaihmisille. Kiinteistossa on kaikkiaan 16
asukashuoneistoa ja lisaksi yhteiset tilat. Siljankoti on aloittanut
toimintansa vuonna 2021.

Asumisyksikost ollaan tekemdssé vuokrasopimus Pirkanmaan
Hyvinvointialueen ja Himeenkyrén kunnan vililld. Arvion laatijan
kaytossa oli vuokrasopimusluonnos.

Kuva 2. Siljankoti -rakennus

2. Himeenkyrén Sosiaali- ja Terveysasema
Omistus: Hiameenkyron kunta

Osoite: Tunnelikuja 1, 39100 Hameenkyro.
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Kaavoitus: Alueelle on laadittu asemakaava, joka hyviksytty kunnanhallituksessa
9.8.2004 (Korttelin 67 asemakaavan muutos ja laajennus)

Pinta-ala: Terveyskeskuksen vuokrasopimuksen pohjana oleva huoneistoala on
5776 m2.

Vuokra: Kokonaisvuokra 95.303 €/kk ja hoitokulut 46.958 €/kk.

Erityista: Kohteessa ovat keskitetyt Hameenkyron ja sen lahialueen sosiaali- ja

terveysasemapalvelut. Kiinteistoa on laajennettu ja peruskorjattu viime
vuosina ja se on hyvdssa kunnossa. Rakennuksen vuokrasopimusluonnos

na.
1)

Kuva 3. Sosiaali- ja terveysasemarakennus

3.1 ALUEEN KAYTTO

Alueella sijaitsee Sosiaali-, terveys- ja vanhustenhoitoon ja -asumiseen rakennettuja
rakennuksia. Alue sijaitsee Hdmeenkyron kuntakeskuksen vilittomassa laheisyydessa.
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4. MARKKINAANALYYSI
4.1 SUOMEN TALOUS

Suomen talouden nakymat lukuina
0P:n suhdanne-ennuste, huhtikuu 2025
Arvo, mrd. € o o
Kysynta ja tarjonta, maaran muutos. % 2023 B 2023 2024 25e 2026e
Bruttokansantuote 2728 -0.9 -01 10 1.5
Tuonti 1167 -6,7 -2.4 2.6 4.5
Vienti 117.6 0.2 01 il=5 2.4
Kulutus 210.4 11 02 0.7 1.3
- yksityinen 140,2 0.0 -01 1.0 2.0
- julkinen 70,2 4,3 0,7 0,0 00
Investainnit 63,7 -1.4 -71 43 3.8
Muita keskeisia ennusterta 2023 - 2024 2025 2026e
Kuluttajahintojen muutos, 6.2 1.6 1.3 20
Ansiotason muutos, % 4.2 31 3.5 35
Tyottomyysaste, % 7,2 8.4 85 8.3
Vaihtotase, % BKT:sta -0.5 0.3 -0.4 -0.7
Julkisyhteisgjen ylijaama, % BKT:sta -30 -45 -4.0 -2,6
Julkisyhtaisdjen velka, % BKT:sta 77,5 821 84.2 85.2
|anteat: Tilastokasxus @ OF

Kuva 4. Vuokratasoon vaikuttavat tahinna kuluttahintojen ja sitd kautta hoitokulujen ja
indeksien nousut.

5.1 DATA JA LAHTOTIEDOT

Arviokohteen markkina-arvoa maariteltdessa ovat olleet kiytdssa kiinteistjen vuokratuotot
ja hoitokulut. Tuottovaadeolettamana on kiytetty 6 %:n tasoa. Inflaatio-odotus on 2 %.

Arvon pohjana on my0s pitkdaikainen vuokrasopimus nykyisen palvelutuottajan kanssa.
Vuokratilojen tyhjilldén oloa ei ole laskettu alentavana tekijana. Vuotuinen peruskorjaustarve
on arvioitu tasolle 2 % vuokratuotosta. Luvut on laskettu alv O-lukuina.

Lihtotiedot vuokrasopimuksista, liitteet 1 ja 2.



X Ala-Laurila Oy

5.2 ARVON MUODOSTUMINEN

Siljankodin tuottoarvolaskelma

Kassavirtalaskelma ilman sopimuskohtaista tarkastelua

6,0 % k() =R-G

Inflaatio 20% | Riskiton nimelliskorko 2,0 % RF(N} Tuottovaatimus alussa

Tuottojen ja kulujen vuosimuutos 20%G Riskipreemio 0,0% RP Tuottovaaimus. lopussa 6,0 % k(O) =k{ly£7?
Ajanmukaistamiskustannukset 20%D Diskonttauskorko 6,0 % R=RF(NRP+D _ _

Vacancy Rate 0.0 %

e e 2.3 4 == PO | 9 i
Bruttotuottopotentiaall 121 S5 126w’ 128t€”  131te 134 1367 139 € 142t 145t 147 t€
Vuosimuutos 20% 20% 20% 2.0 % 2.0% 20% 2.0 % 20% 2,0 % 20% 2,0 %
Vacaricy Rate 00% 00%” 00%  00%  00%  00% 00 %" 0.0%" 00%"  00%” 0,0 %
Vaancy Rate -véhennys 0te 0t 0t€ 0te 0te 0t€ Qe ot 0t€ 0tE Ot
Bruttotuotto 121 t€ 123 t€ 126 t€ 128 t€ 131 t€ 134 t€ 136 t€ 139 t€ 142 t€ 145 t€ 147 t€
Investoinnit 0t€ 0te 0t€ 0te 0t€ 0t€ 0t€ OtE 0t€ 0t€
Hoitokulut 67 te” cate” 701" 7ite” 73T 74t€” 5 te” 77’ 79t€”  8ote” 82t
Vuosimuutos . 2.0% 2.0% 2.0% 20% 2,0% 2.0% 2.0% 2.0% 20% 2.0 % 2.0 %
Nettotuoito 54 t€ 55 t€ 56 t€ 57 t€ 58 t€ 60 t€ 61 t€ 62 t€ 63 t€ 65 t€ 66 t€
Nykyarvo 52 t€ 50 t€ 48 t€ 46 t€ 45 t€ 43 t€ 41 t€ 40 t€ 38 t€ 37 €
Kassavirta vuonna 11 B7 1€ =

Tuottovaatimus lopussa 6.0 %

Paatearvo 1 1191€

Paatearvon nykyarvo 625 t€

10 vundan | rran nykyarvo 440 t€

Kassayirtaper i arve 1 065 t€ @Paatear/on nykyarc

Sosiaali- ja Terveysaseman tuottoarvolaskelma:
Kassavirtalaskelma ilman sopimuskohtaista tarkastelua

10 vucden kassaviran nykyarvo

inflaatio 2.0% | Ruskiton mimalliskorko 20% RF(N) | Tuotiovaatimus alussa 6,0 % kil} = R-G
Tuottojen ja kulujen vuosimuutos 20% G Riskipreemio 0.0 % RP Tuottovaaimus, lopussa 6,0 % k(O)y=k(hhy£?
Ajanmukaistamiskustannukset 20%D Diskonttauskorkao 6,0 % R=RFIN+RP+D

acancy Rale 0,0 %

Vuosi Nyt L 2 3 4 5 .8 T 3 10
Bruttoluotiopolentiaali  11441€” 1 1676 i190t€" 12141€" 12387 1263t I3a8tE" 1314te” 13401 13671 13951€
Vuosimuutos 209 20 % 2.0 % 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20%
Vacancy Rate 00 % s0%” 00%  00%  00% 00 %" 00%" 00%" 00%" 00%" 0.0%
vaancy Rate rvahennys 0t€ [+ 0t€ 0 o€ 0 ote 0 o 0t€ 0t€
Bruttotuctto 1144 t€ TTe7te  T190t1€ 12181 € 12386 1263t€ 128Bt€  131dt€  13401€ 1 367 1€ 1395 1€
fnvestoinnit 0te ote 0te 0t€ 0t€ ot ote 0t€ 0t€ 0te
Haitokulut 583t€” soswe”  eo7te”  s19te”  631te” Bddre”  B57te” 670 "  683t€” 697t 711 €
Vuosimuutos 20 % 20% 20% 20% 20% 20% 2.0% 20% 20 % 20% 20%
Nettotuotto 561 t€ 572 1€ 584 t€ 595 t€ 607 t€ 519t€ 632 t€ B44 t€ 657 t€ 870 1€ 584 t€
Nykyare 540t€ 519 1€ 500 € 481 1€ 483 € 445 1€ 429 t€ 412 € 387 € 382 1€
Kassawna yoenma 11 598 1€]

Tuaitevaatimus jopussa 6.0 %]

Padtearvo 11628 :gJ

Paateanion nykyano 6492 1€

10 vuoden kassavirran nykyarso _ A58 t€|

Kassavirtaperusteingn arve 11 060 t€ @Paalearson Ny<»ara

80 Jusden kassavIran 0k Ario
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6. ARVION TULOS

Edelld esitettyjen tuottoarvolaskeimien perusteella arvioidaan kohderakennusten arvot
seuraavasti:

Siljankoti 1.066.000€ +/-10%
ja

Sosiaali- ja terveysasema 11.060.000 € +/-10 %

perustelu:  Arvio on tuottoarvoperusteella laskettu markkina-arvo. Perustiedot on saatu
rakennusten vuokrasopimuksista, jotka sisalsivat myos tiedon rakennusten
yllapitokuluista. Tuottoarvo on muodostettu tuottovaateella 6 %. Vuokranmaksu
tulkitaan varmaksi ja tyhjillddn oloa ei olisi.

jkaalinen 13.8.2025
.»/.

£ j:f?}-}fj. 1
/" Timo Ala-Laurila,
Auktorisoitu kiinteistdarvioija (AKA), yleis- seka maa- ja metsitalousauktorisoitu, KHK
LKV, kaupanvahvistaja
timo@alalaurila.fi +358
503364702

7. LAHDELUETTELO

Vuokrasopimus Siljankoti (Hdmeenkyran kunta/Pirha)
Vuokrasopimus Sosiaali- ja terveysasema (Hameenkyrén kunta/Pirha)



HameenkyronLahitorinarvostus

Lahitori

Diskontattu kassavirta t€

2027 2028 2029 2031 2032 2033 2034 2035 Terminaali

Nettotuottovaatimus 6 %
Diskonttokorko 8% Nettotuotto t€ 60 61 62 64 65 66 68 69 70 72 73
Kaswoletus 2% Nettotuoton nykyano t€ 56 53 50 47 44 42 39 37 35 33
Terminaalin nettotuottovaatimus 8% Terminaalin nykyano _m__| 424
Nykyano 10 woden kassaviroista t€ 436
Jaannésarvon nykyano t€ 424

Lihitorin arvostus t€ 860

Lihitorin arvostus

» Oheisessa taulukossa on esitetty Hameenkyron Lahitorin arvostus per 31.12.2025. . Seuraavien kymmenen vuoden nettotuotot ovat yhteensa 658 t€. Diskonttauksen

jalkeen seuraavien kymmenen vuoden kassavirtojen nykyarvoksi saadaan 436 t€.
« Nettotuotot on arvioitu seuraavalle kymmenelie vuodelle ja niiden jalkeen on ajasta

ikuisuuteen —periodi eli terminaali. « Laskelmalia on sovellettu terminaalissa 8 %:n nettotuottovaatimusta. Terminaalin
diskonttamaton kassavirta on 915 t€ ja titen terminaalin nykyarvoksi saadaan 424
«  Vuoden 2025 nettotuctoksi kuukausitasolla on oletettu 4 907 €. Tama tieto on t€.
periisin Veli-Matti Ohtosen ja Hameenkyron keskinaisesta Teams-palaverista
vuodelta 2025. « Taten Lahitorin arvostukseksi saadaan yhteensa 860 t€.

=  Tama nettotuotto kasvaa laskelmalla 2 %:n kasvuoletuksen verran joka VUOSi
(jo siis vuodeksi 2026), ja nain siis saadaan vuosittaiset nettotuotot seuraaville
ennustevuosille.

« Nettotuottovaatimuksen osalta oletuksena on 6 % ja diskonttoron osalta 8 %, eli
diskonttokorko on nettotuottovaatimus ja kasvuoletus yhteenlaskettuna.
Kasvuoletus perustuu Euroopan keskuspankin (EKP) keskipitkan aikavalin
inflaatio-odotukseen.



Ympdaristéministerio

Milipministeriet

Hameenkyrdn kunta

Paatos 12
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ARA-05.01 .00-2025-19

Centralen fér statligt sttt bostadsbyggande

2.9.2025

Tiina Paloranta, talous- ja hallintojohtaja
tina.paloranta@hameenkyro. i

Luovutuksensaajan nimeéaminen ja luovutuskorvauksen vahvistaminen
erityisryhmien investointiavustusta saaneelle kohteelle

Luovuttaja

Luovutuksensaaja

Kohde

Paatos

Hameenkyrdn kunta, Y-tunnus 01 32947-3

Hameenkyrdn Vuokratilat Oy, Y-tunnus 3522201-7

Vuokratalo
Sijainti: Hameenkyro, Tunnelikuja 1 (Siljankoti)
Kiinteistétunnus: 108-421-6-9

Pysyva rakennustunnus: 1003848008
(1 rakennus, 16 asuntoa, 881 m?)

Kéyttd- ja luovutusrajoitukset ovat voimassa 02.06.2049 saakka. Asuntoja on
lisaksi kaytettava avustuspaatoksesséa nimettyyn erityisryhméaan kuuluvien
vuokra-asuntoina 29.11.2030 saakka.

Luovutuksensaajan nimeaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus nimeaa ylla yksildidyn kohteen
luovutuksensaajaksi Hameenkyrdn Vuokratilat Oy:n, koska yhtid on kokonaan
Hameenkyrdn kunnan omistama.

Luovutuskorvauksen laskentaperusteet

Luovutuskorvaus

Ympéristoministerié

PL 35, 00023 Valtioneuvosto

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on madrittanyt vuokratalon
omarahoitusosuudeksi 0 euroa, koska hankkeen omat varat koostuvat
kokonaisuudessaan valtion mydntamasta avustuksesta. Luovutuskorvauksen
laskennassa on kaytetty luovutushintakertoimia 3 651,5 (heinakuu 2025) ja 2
781,0 (kesakuu 2010). Ennen paatoksen tekemista julkaistu luovutushintakerroin
jaetaan vuokratalon valmistumiskuukauden kertoimella. Jakolaskun tulos
pyodristetddn neljan desimaalin tarkkuuteen, ja saatu tulos kerrotaan
omarahoitusosuudella.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa kohteen
luovutuskorvaukseksi 0 euroa, joka on samalla korkein sallittu luovutushinta.

Miljoministeriet

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus Centralen for statligt stétt bostadsbyggande www.varke.fi
PB 35, 00023 Statsradet varke.ym@gov.fi
tin 0295 16001 (vaxel) Y-tunnus / FO-nummer 0519456-1

puh. 0295 16001 (vaihde)



Ymparistéministeric
Miliministeriet

Korkotukilaina

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Centralen fér statfigt stétt bostadsbyggande

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on paatokselldan (dnro
30547/321/08) hyvaksynyt vuokratalokorkotukilainan ylia yksildidylle kohteelle.
Kohteeseen kohdistuva korkotukilaina siirtyy fuovutuksensaajalle.

Luovutuksensaajan on ilmoitettava korkotukilainan vastattavakseen ottamisesta
seka lainan myodntaneelle luottolaitokselle etta Valtiokonttorille.

Lainoituskohteen luovutuksen jalkeen korkotuen maksaminen jatkuu, jos uusi
omistaja ottaa korkotukilainan vastattavakseen.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa
kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvaksyy muutoksen.

Avustuspaitdksen voimassaolon jatkuminen

paitoksen voimassaolo

Jalkitoimet

Sovelletut oikeusohjeet

Muutoksenhaku

Liite

Tiedoksi

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on 16.01.2009 tekemalldan
paatékselld (dnro 30547/321/08) myéntanyt avustuksen erityisryhmien asunto-
olojen parantamiseksi. Paatos jaa edelleen voimaan, koska vuokra-asuntojen
kayttotarkoitus ei muutu.

Tama paatds on voimassa 30.09.2026 saakka.

Jaljennds lopullisesta luovutussopimuksesta on toimitettava Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle.

L aki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalojen korkotuesta (604/2001) 14 §:n
1 momentin 2 kohta, 15§, 16 §, 17 §ja 36 §.

Paitokseen voi hakea oikaisua liitteena olevan oikaisuvaatimusosoituksen

mukaisesti.

Sanna Hughes Eerika Salminen
Keskuksen johtaja Ylitarkastaja

Oikaisuvaatimusosoitus

Valtiokonttori, korkotukilainat
Hameenkyrén kunta



Liite
Ymparistéministerio Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus Diaarinro ARA-05.01.00-2025-19
Milipministeriet Centralen for statligt stott bostadsbyggande

2.9.2025
Oikaisuvaatimusosoitus

Oikaisumenettelysdannds
Aravarajoituslaki (1190/1993) 21 §

Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001)
41§

Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi (1281/2004) 13 §
ja valtionavustuslaki (688/2001) 34 §

Oikaisuvaatimusviranomainen

Paatokseen tyytymatdn voi hakea oikaisua Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselta.

Oikaisuvaatimusaika Oikaisuvaatimus on toimitettava Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukseen ennen virka-ajan paattymista viimeistaan 30. paivana péatoksen
tiedoksisaantipaivasta sita paivaa lukuun ottamatta.

Oikaisuvaatimus ja
sen liitteet Oikaisuvaatimus on tehtavé kirjallisesti ja siina on iimoitettava seuraavat asiat:

~  paatés, johon vaaditaan oikaisua

— miltd kohdin paatosté vaaditaan oikaistavaksi ja muutokset, joita vaaditaan
tehtavaksi

—  perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

_  vaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot (postiosoite, sahkopostiosoite ja
puhelinnumero)

_  vaatimus on allekirjoitettava ja siihen on
litettava oikaisuvaatimuksen alainen paatos
tai sen jaljennds

_  muuta materiaalia, johon halutaan nojautua.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimuksen voi lahettaa postitse, séhkoisesti tai l&hetin
valityksella. Oikaisuvaatimus on toimitettava ajoissa niin, etta se ehtii perille
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen yhteystiedot
Postiosoite: Ymparistdministerio

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

PL 35, 00023 Valtioneuvosto

Kayntiosoite: Aleksanterinkatu 4-10, 00170 Helsinki
Sahkopostiosoite: varke.ym@gov.fi



Ympdristoministerio Valtion tukeman asunforakentamisen keskus
Miljdministerief Centralen f&r statligt stétt bostadsbyggande

Asiakirjan sdhkdinen allekirjoitus.
Elektronisk underskrift av dokument.
Electronic signature of a document.

ALLEKIRJOITUKSET

Allekirjoittaja
Allekirjoitusaika

Aliekirjoittaja
Allekirjoitusaika

ASIAKIRJAT

Eerika Salminen
02.09.2025 13:59

Sanna Hughes
02.09.2025 14:17

Asiakirja

Paatos ARA-05.01.00-2025-19.pdf

0e649f0b-1469-4537-8cf4-f17c7b694df3



Paatés 1(2)

Ymparistéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ARA-05.01.00-2025-18
Miligministeriet Centralen fér statligt stott bostadsbyggande

2.9.2025

Hameenkyrdn kunta
Tiina Paloranta, talous- ja hallintojohtaja
tiina.paloranta@hameenkyro.fi

Luovutuksensaajan nimedminen ja luovutuskorvauksen vahvistaminen
erityisryhmien investointiavustusta saaneelle kohteelle

Luovuttaja Hameenkyrén kunta, Y-tunnus 0132947-3
Luovutuksensaaja Hameenkyrdn Vuokratilat Oy, Y-tunnus 3522201-7
Kohde Vuokratalo

Sijainti: Hameenkyro, Harkikuja 12 A (Kurjenmakikoti)
Kiinteistdtunnus: 108-421-6-9

Pysyva rakennustunnus: 1002995478
(1 rakennus, 60 asuntoa, 2 261 m2)

Kaytto- ja luovutusrajoitukset ovat voimassa 21.5.2048 saakka. Asuntoja on
lisiksi kaytettava avustuspaatoksessa nimettyyn erityisryhmaan kuuluvien
vuokra-asuntoina 23.5.2038 saakka.

Paatos

Luovutuksensaajan nimeaminen
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus nimeaa ylla yksildidyn kohteen
luovutuksensaajaksi Hameenkyron Vuokratilat Oy:n, koska yhtid on kokonaan
Hameenkyron kunnan omistama.

Luovutuskorvauksen laskentaperusteet
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on maarittanyt vuokratalon

omarahoitusosuudeksi 177 987 euroa. Luovutuskorvauksen laskennassa on
kaytetty luovutushintakertoimia 3651,5 (heinakuu 2025) ja 3 152,9 (marraskuu
2019). Ennen paatdksen tekemista julkaistu luovutushintakerroin jaetaan
vuokratalon valmistumiskuukauden kertoimella. Jakolaskun tulos pydristetaén
neljan desimaalin tarkkuuteen, ja saatu tulos kerrotaan omarahoitusosuudella.

Luovutuskorvaus Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa kohteen
luovutuskorvaukseksi 206 127 euroa, joka on samalla korkein sallittu

luovutushinta.

Ympiaristoministerié Miljoministeriet
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus Centralen fér statligt stott bostadsbyggande www.varke.fi
PL 35, 00023 Valtioneuvosto PB 35, 00023 Statsradet varke.ym@gov.fi

puh. 0295 16001 (vaihde) tfn 0295 16001 (vaxel) Y-tunnus / FO-nummer 0519456-1



Ympdristoministeric
Mitieministeriet

Korkotukilaina

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Centralen for statligt sttt bostadsbyggande

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on paatéksellaan (dnro
36656/421/17) hyvaksynyt perusparannuskorkotukilainan ylla yksildidylle
kohteelle. Kohteeseen kohdistuva korkotukilaina siirtyy luovutuksensaajalle.

Luovutuksensaajan on iimoitettava korkotukilainan vastattavakseen ottamisesta
seka lainan mydntaneelle luottolaitokselle etta Valtiokonttorille.

Lainoituskohteen luovutuksen jalkeen korkotuen maksaminen jatkuu, jos uusi
omistaja ottaa korkotukilainan vastattavakseen.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa
kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvaksyy muutoksen.

Avustuspaatoksen voimassaolon jatkuminen

Paitdksen voimassaolo

Jalkitoimet

Sovelletut oikeusohjeet

Muutoksenhaku

Liite

Tiedoksi

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on 23.01.2018 tekemallaan
paatéksella (dnro 36656/421/17) mydntédnyt avustuksen erityisryhmien asunto-
olojen parantamiseksi. Paatos jaé edelleen voimaan, koska vuokra-asuntojen
kayttotarkoitus ei muutu.

Tama paatds on voimassa 30.09.2026 saakka.

Jaliennds lopullisesta luovutussopimuksesta on toimitettava Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle.

Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalojen korkotuesta (604/2001) 14 §:n
1 momentin 2 kohta, 15§, 16§, 17 §ja 36 §.

Paatdkseen voi hakea oikaisua liitteena olevan oikaisuvaatimusosoituksen

mukaisesti.

Sanna Hughes Eerika Salminen
Keskuksen johtaja Ylitarkastaja

Oikaisuvaatimusosoitus

Valtiokonttori, korkotukilainat
Hameenkyrén kunta
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2.9.2025
Oikaisuvaatimusosoitus

Oikaisumenettelysdaannos
Aravarajoituslaki (1190/1993) 21 §

Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001)
41§

Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi (1281/2004) 13§
ja valtionavustuslaki (688/2001) 34 §

Oikaisuvaatimusviranomainen

Paatdkseen tyytyméatdn voi hakea oikaisua Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselta.

Oikaisuvaatimusaika Oikaisuvaatimus on toimitettava Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukseen ennen virka-ajan paattymista viimeistaan 30. paivana paatbksen
tiedoksisaantipaivasta sita paivaa lukuun ottamatta.

Oikaisuvaatimus ja
sen liitteet Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti ja siiné on ilmoitettava seuraavat asiat:

- pAéatos, johon vaaditaan oikaisua

—  milta kohdin paatosta vaaditaan oikaistavaksi ja muutokset, joita vaaditaan
tehtavaksi

—  perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

_  vaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot (postiosoite, sahkopostiosoite ja
puhelinnumero)

_ vaatimus on allekirjoitettava ja siinen on
liitettava oikaisuvaatimuksen alainen paatos
tai sen jaljennos

_  muuta materiaalia, johon halutaan nojautua.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimuksen voi |ahettaa postitse, sahkoisesti tai lahetin
valityksella. Oikaisuvaatimus on toimitettava ajoissa niin, etta se ehtii perille
oikaisuvaatimusajan viimeisend pdivana ennen virka-ajan paattymista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen yhteystiedot
Postiosoite: Ymparistoministerio

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

PL 35, 00023 Valtioneuvosto

Kayntiosoite: Aleksanterinkatu 4-10, 00170 Helsinki
Sahkoépostiosoite: varke.ym@gov.fi



Ympéaristoministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milj@ministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

Asiakirjan séhkoinen allekirjoitus.
Elektronisk underskrift av dokument.
Electronic signature of a document.

ALLEKIRJOITUKSET

Allekirjoittaja
Allekirjoitusaika

Allekirjoittaja
Allekirjoitusaika

ASIAKIRJAT

Eerika Salminen
02.09.2025 13:59

Sanna Hughes
02.09.2025 14:14

Asiakirja

Paatds ARA-05.01.00-2025-18.pdf

ecb37975-4bc8-4964-a9b5-f211def04995



Hameenlluro

28.10.2025

ALV 209 §:SSA TARKOITETTU SELVITYS LUOVUTUKSEN KOHTEISIIN SUORITETUISTA
KIINTEISTOINVESTOINNEISTA

Luovuttaja (kunta) sitoutuu antamaan kiinteistdinvestointeja koskevan ALV 209 §
mukaisen selvityksen tammikuun 2026 aikana.



